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sciute del 30%, storando il tetto dei
100 milioni per diecimila lavoraton
registrati. Mettendo a confronto i
dati del 2017 con quelli attuali, si
nota come il numero di imprese sia
cresciuto malamassasalarialesiari-
masta identica, nonostante una di-
minuzione di circa mille lavoraton
registrati, In altre parole: molte im-
prese (non tutte certamente ) reciu-
tano lavoratori senzalaminima for-
mazione e senza contrattualizzarli.
Servirebbero pitcontrolli, magl
ispettoni del lavoro, sul territorio
cittadino, sono soltanto tre e si oc-
cupano di tutti | settori: € stato sti-
mato che un‘azienda, in media, rice-
va un controllo ogni nove anni. Al
momento ci sta pensando la prefet-
tura, con un tavolo della legalita
aperto al sindacati e all'Ance, a mo-
nitorare il pit possibile uno scena-
rioin perenne evoluzione che, anzi-
ché rappresentare un volano per
l'edilizia, potrebbe assumere la for-
ma di un boomerang. (*DAVIFE?)
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L'analisi

L'impatto delle misure
va oltre gli obiettivi
Un affare da 30 miliardi

Lollomdmano

ncheincittd & impossibile per-
correre brevi distanze, senza
notare un florilegio di ponteg-
gi, pannelli e teloni protettivi
che avviluppano interi edificie che
spesso lasciano intravedere 1 sotto-
stanti prospetti, gia restituiti alle
caratteristiche originarie. E frutto
delSuperbonussitrattadell’incen-
tivo statale che permette il comple-
to recupero delle spese di restauro
di unimmobile, nel limite di valori
variabiliin funzione della grandez-
za edellatipologiadell'intervento.,

In complesso sono stati autoriz-
zati, in tutea ltalia, circa 96 milain-
terventi, grazie al Superbonus;
hanno riguardato condomini, edi-
ficiunifamiliari e unita immobilia-
riindipendenti. In media ogni con-
dominio ha eseguito lavori per 540
milaeuro, mentre perogni casa sin-
gola la spesa ha sfiorato 1 110 mila
euro,

Lobiettivodichiaratodel Super-
bonus ¢ favorire interventi di effi-
cientamento energetico € antisi-
smico, l'installazione d'impianti
fotovoltaici e la realizzazione dico-
lonnine per la ricarica dei veicoli
elettrici.

Non solo di questo, pero, si trat-
ta. [ Superbonus - che ha gia mobi-
litato risorse statali per 14 miliardi
di curo e che impegnera nei prossi-
mi 18 mesi altri 16 miliardi di fondi
pubblici,sfondandoquindiilmuro
dei 30 miltardi - st porta dietro una
serledieffetr), llculimpattovaoltre
gli obiettivi dichiarati; parliamo
dell'ammodemamento del vetu-
sto (e talora inutilizzabile) patri-
monio immobiliare italiano, del
poderoso impulso assicurato alla
ripresa del comparto dell’edilizia e
del deciso stimolo al mercato delle
compravendite. Su questi effetti
scollateralis pud essere utile for-
mulare qualche sintetica conside-
razione, non sempre presente nel
dibattito pubblico sul Superbo-
nus.

Secondo lultimo censimento
(Istat), gli edifici in ltalia sono circa
15 milioni; resta sempre elevata,
pero, laquotadiguelliinutilizzatie
che, nel territorio nazionale, supe-

ranoaddirittura le 750 mila unita.

Neldettaglioterritorale la Lom-
bardiaelaSiciliasonole regioniita-
liane con Il maggiore numero di
edifici, ospitando oltre 1,7 milioni
di costruzioni per ciascunas; e cio
nonostante la Lombardia abbia
esattamente il doppio della popo-
lazione siciliana e livelli incompa-
rabili di ricchezza collettiva ¢ di
reddito individuale.

Con il Superbonus si ripristina-
no, perd, le differenze fisiologiche
trale due regioni; la Lombardia, in-
fatti, siévistafinanziareoltre 14 mi-
lainterventd, mentrelaSicilianonsi
edistaccata molto dalla sogliadei é
mila interventi. E dire che In Lom-
bardiacontacirca 60 milaimmobili
inutilizzati, mentre Ia Sicilia ne
conta, dasola, oltre 130 mila.

Limitando l'osservazione ai soli
edifici residenziali, questi ammon-
tano a circa 12 milioni di unita. Si
tratta, pero, di immobill spesso ve-
tusti; un guarto dell'intero patri-
monio residenziale ¢ costituito, in-
fatti, da edifici realizzati prima del
1946; piu in dettaglio, cirea 1,8 mi-
lioni (ovvero il 15% del totale degli
edifici residenziali) sono stati co-
struitiprima del 1919,

La maggiore guota degli edifici
pitvecchisi trova nel Nord-Oveste
nel Centro del Paese; tuttavia «il
Sudele Isole presentano le pigalte
percentuali di edifici in pessimo
stato di conservaziones. 11 Super-
bonus, in definitiva, fornisce un
contributo importante per il récu-

Col bonus. Pure colonnine di
ricarica per auto elettriche

pero dell'obsoleto patrimonio im-
mobiliare ¢ la ripresa, ormai con-
clamarta, del comparto dell’edili-
zia.

Come rileva il Servizio statistica
della Regione siciliana, le costru-
zioni, con una crescita superiore al
20%, registrano uno sviluppo sen-
za precedenti, per effetto degli sti-
moli fiscali di cui beneficia il com-
parto. UTtalia & 'unico Paese tra i
quattro grandi dell’Area euro ad
aver recuperato | livelli pre-crisi,
beneficiando, secondo Prometein,
di un buon posizionamento grazie,
tra l'altro, alla filiera delle costru-
zioni, In coerenza con Fandamento
dei conti economici, i livelli occu-
pazionali hanno segnato un deciso
aumento delle unita di lavoro in
edilizia.

Anche i dati sul numero delle
compravendite immobiliari con-
fermano l'intensita della ripresa in
atto, registrando una rilevante va-
riazione positiva (+46% ). Di conse-
guenza risultano In espansione sia
ilcreditoal consumosia i mutuiper
I'acquisto di abltazioni, trainatiap-
puntodallacrescitasostenutadelle
compravendite immobiliari. L'ef-
ferto Superbonus si riverbera an-
che sulle imprese: quelle attive in
agricoltura sono aumentate dello
0,8%, quelle attive nei servizi sono
aumentate del 2,3%, mentre nelle
costruzioni la crescita é stata addi-
ritturadel 3,6%.

Come si pud leggere in questo
stesso Glornale, al Superbonusnon
difettano le criticita e le complessi-
ta procedurali, come del resto non
sono mancate le divergenze politi-
che; tuttavia l'operazione di recu-
pero degli edifici non manchera di
riversarsiin tanti, ben visibili bene-
fici. Non sitratta solo del decorour-
bano, quanto anche d'importanti
effetti sull'efficientamento energe-
tico, sulla dotazione antisismica,
sull'ammodernamento delle strut-
ture immobilian, sulla nipresa eco-
nomica, sull'occupazione, sull'in-
dustria dell'indotto e in generale
sullandamentodelcompartodelle
costruzioni, Forse non a caso, qual-
che forza politica gia ipotizza di
rendere il Superbonus, un incenti-
vo strutturale e permanente.
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Ance

Miconi:
«Certificare
la solidita
delle ditte»

bonus 110% ¢ 90% sembrano es-
I sere una misura salvifica per il la-

voro e le imprese. Massimiliano
Miconi, presidente provinciale de
costruttori dell’Ance, & fiducioso,
Cosa sono per voi questi bonus?
«Una grande occasione per ripren-
dersidal puntodivistaenergeticoe
deldecorourbano. Ancesibatte af-
finché la manovra possa essere ul-
teriormente estesa ¢ possa diven-
tare costante nel tempos.
Quali sono le criticita?
oInunoscenario, purtroppo, anco-
ra sconvolto dalla pandemia, la
mancanza delle materie prime ¢ di
manodopera. Inoltre alcune im-
Prese provano a speculare su que-
ste opportunitae,
Inchesenso?
«Questo improvviso risveglio ha
SCAtenato una verae propriacaccia
all'affare e molte ditte sono nate
persfruttareilmercato. Sistimain-
fatti che circa il 50% delle aziende
denunciate in cassa edile st occupi-
no solo ed esclusivamente di Su-
perbonus. Il campanello d'allarme
scattaquando con pochi operai ot
tengonoappalt per4 milionks,
Comesipuo intervenire?
«Come Ance cislamo dotatiimme-
diatamente di unastruttura che ha
selezionato le aziende dotate di
certificazione di qualita e inserite
nella white list della prefettura, ol
tre che iscritte alla cassa edile. Un
sistema di monitoraggio per le im-
prese che, per accedere ai banus,
nascono dalla sera alla matting,
non assumono gli operai, non li
formano né curano la sicurezzas.
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Ance. Massimlliano Miconl,
presidente provinciale

I dubbi e le perplessita dell’associazione Amministratori immobiliari e dell’Ordine degli ingegneri

| professnonlstl strumento perfetto che & stato complicato

Se per imprese € lavoratori i bonus
hanno un grande potenziale, sten-
tano a dire lo stesso gli ammini-
stratori di condominio. «Quando
era stato ideato dal governo Conte
-afferma Giuseppe Cing, presiden-
te Aral (Associazione amministra-
torl immaobiliari) - il Superbonus
110% appari davanti agli occhi del
contribuente come lo strumento
perfetto per nimettere a posto gl
immobili senza spendere un solo
euros.

Ma ¢ andata veramente cosi? Le
aspettative dei condomini sono
state rispettate? Gli obiettivi rag-
giunti?. Cina ha qualche dubbia.
«Le prime indicazioni - prosegue il
vertice dell'Arai- erano cosi sem-
plici da non sembrare vere: sareb-
be bastato fare il cappotro termico
all'edificio 0 cambiare la caldaia
perabbinare una marea di lavori al
traino, dalle finestre nuove ai pan-
nelli fotovoltaici o alle colonnine

di ricarica per le auto elettriches.
Successivamente, pero, sono stati
introdotti cosi tanti vincoli e pre-
cisazioni che l'entusiasmo iniziale
si e trasformato in perplessitas.

Dello stesso avviso Vincenzo Di
Dio, presidente dell'Ordine degli
ingegneri ¢ anche assessore comu-
nale all'Edilizia privata: «Da pia di
unanno la legge-base ¢ stata cam-
blata profondamente - afferma -
per ovviare ad alcune criticita del
primo impianto ma, nel fare que-
sto, sono stati introdotti anche
nuovi elementi di dubbio e incer-
tezzaw.

E se ha creato perplessita il bo-
nus 110%, il 90% non si @ lasciato
pregare: sia per l'assenza di con-
trolli nel suo iter che per alcuni
camblamenti successivi, & stato
uno dei pia difficili da gestire, Ini-
zialmente, i1 bonus 90% richlede-
va la Cil{Comunicazione inizio la-
vori), con cul l'amministratore
condominiale doveva dichiarare [a

conformitd urbanistica del fabbri-
cato. Ad agosto scorso, invece, vie-
ne recepita dal Comune la norma-
tiva nazionale che fa rientrare il
bonus 90% in edilizia libera, quin-
di non deve essere fatta partire
nessuna Cil. Da qui si scatena il pu-
tiferio - leggermente controllato a
novembre con il decreto antifrode
- ma Il clou si registra nell’'ultimo
mese dell'anno: dopo il 31 dicem-
bre, infatti, si sarebbe entrati
nell'aliquota del 60%. Per poter
continuare o sfruttare il bonus
90% entro il 31 dicembre doveva-
no infatti iniziare i lavori ed essere
stato versato il primo 10%.

Maz non finisce gui: cio che ha la-
sciato perplessi gll amministratord,
infatti, sono state le modalita di
pagamento. Gia, perché, oltre il
primo 10%, entro il 16 marzo pros-
simo dovra essere saldato turto,
senza seguire lo stato avanzamen-
to lavori. Questo comporta che se
qualche ditta non dovesse essere

in grado di finire i lavon - rischio
abbastanza concreto per i gia noti
problemi - il credito che lo Stato
ha ceduto per il bonus, sara richie-
sto direttamente ai condomini,
che quindi pagheranno due volte,
ritrovandosi con un pugno di mo-
sche in mano. Su queste problema-
tiche ancora il presidente dell’Arak:
~Bisogna avvalersi di un ammini-
stratore competente e professioni-
sta-spiega Cina - che sappia come
informare adeguatamente l'as-
semblea e rapportarsi con le varie
figure coinvolte. Occorre pure far
verificare i contratti ad avvocat
specializzati in materia condomi-

Lavori, costi e tempi
Cina: cisi deve affidare
a soggetti esperti e seri
Di Dio: oltre 4 mesi per
lc forniture dei matoriali

niale, unico modo per garantire
ogni singolo proprietario di casas,

Il rischio, pero, di non riuscire a
portare a termine i lavori non ¢ so-
lo prerogativa delle aziende nate
per speculare su questi bonus. Da
tempo, infatti, si chiede una pia se-
rena tempistica per lo svolgimento
del lavorl: «1 tempi di approvvigio-
namento perimateriali superanoi
quattro mesi - sortolinea Vincenzo
Di Dio - e non dimentichiamo poi
la pandemia, che ha decimato le
maeastranze nei cantieris.

Si ¢, comunque, verificato an-
che qualche caso in cui @ stato ri-
tenuto opportuno assumere infor-
mazioni sulla serieta di alcune
aziende tramite I'Ance. Un ulterio-
re problema é stato riscontrato an-
che sui prezzi: anche perunimpre-
sa seria, Infartl, puo nisultare diffi-
cile fare un preventivo se | prezzi di
riferimento sono facilmente sog-
getti a cambiamenti.

Tutte le ditte produttrici di ma-

Cassa edile

Puccio:
«Verifiche
piu attente

o e Far West»

problemi dei bonus, secondo
I Giuseppe Puccio, presidente

della Cassa edile, hanno una
cormnice pia specifica.
Dove individua ke criticita?
«Al tavolo della legalita con la
prefertura ¢l accorgiamo che le
storture sono nel bonus 90%. L
ci sono imprese che fanno incet-
ta di lavori che non hanno la ca-
pacita di portare avantis,
Ma perche sono proprio nel 90%
le storture, qual ¢ la differenza?
«11 Superbonus 110% ha un per-
corso sicuramente complesso,
poiché presuppone una serie di
passaggi asseverativi, controlli,
di varie figure professionall - co-
me tecnicl e consulenti commer-
ciall - che attestano il credito, as-
SICUrAaNo € CTeano un Percorso
blindato sotto il profilo tecnico e
fiscale che solo imprese ben
strutturate potrebbero superare.
Il bonus 90%, invece, ¢ un mec-
canismo con pochissimi control-
li e strumenti di verifica, condi-
zioni ottimali per il Far Westo.
Cosa la preoccupa di pia?
«La preoccupazione € che molti
di questi lavoni, portati avanti e
avviati da chi non ha realmente
la capacita di eseguirli, si comin-
ceranno ma non si completeran-
now.
Cosa comporterebbe?
«Se le imprese non riuscissero a
finire i lavon, il credito che effet-
tivamente @ stato ceduto alle im-
prese lo Stato lo richiedera ai
condomini, che si ritroveranno a
dover pagare due voltee,
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-
Cassa edile. || presidenta
Giuseppe Puccio

terie prime hanno alzato i loro
prezzi, con il risultato che le im-
prese edili si trovano a ndurre no-
tevolmente o ad azzerare il margi-
ne del loro guadagno, poiché que-
sto non pud superare il limite sta-
bilito dal ministero; se non, addi-
rittura, a perderci Il prezzanio usa-
1o, dopo aver usufruito del Dej, ¢
quello della Regione, finalmente
agglornato,

[l prezzo troppo alto ha anche
causato rifiuti, come testimoniato
dal presidente Giuseppe Cina:
«Qualche imprenditore ha gia fat-
to presente che non ¢ interessato a
fare interventi legati a questo be-
neficio, Il problema é che la nor-
mativa sui bonus impone dei prez-
zi massimi sui materiali, prezzi che
probabilmente non si riusciranno
a rispertares, Insomma, all'oriz-
zonte nen sembrano esserct per
niente buone notizie. ("DAVFE")

Da. Fe.
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